Nagykaracsony Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2016. februar 23-i iilésének 14.
napirendi pontjahoz

Targya: Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgalata

El6ad6: Szabéné Nyigrényi Judit jegyz6

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Miniszterelnokség Teriileti Kozigazgatasért Felel6s Allamtitkéranak TER-1/1922/2/2015.
szamu utasitasa alapjan a févarosi és a megyei kormanyhivatalok 2016. méjus 31. hatarnappal
atfogd vizsgdlatot végeznek a helyi onkormanyzatok épitésiigyi targyu rendeletei
tekintetében, kiemelt figyelemmel a helyi épitési szabalyzat onkormanyzati rendeletben
torténd szabalyozasara.

Az ellenérzés célja annak vizsgdlata, hogy az épitésiigyi targyu rendeletek, illetve a teleptilési
onkormanyzatok helyi épitési szabalyzatai Gsszhangban &llnak-e a magasabb szint(i
jogszabalyi rendelkezésekkel, kiilonds tekintettel arra, hogy a helyi 6nkormanyzatok nem
terjeszkedtek-e tdl a térvényben biztositott hatdskoriikon.

A telepiilésfejlesztési  koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol”
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (1) bekezdése szerint:
»16. § (1) Az 6nkorményzat a telepiilésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi épitési
szabalyzatot legalabb 4 évente 4ttekinti, ellendrzi és dont arrél, hogy

a) tovabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza,

b) moédositja, vagy

c) ujat készit.”

Nagykaracsony Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a 17/2010. (VL. 10.) Ok.
hatérozatdval fogadta el a Telepiilésszerkezeti Tervét, valamint A Helyi Epitési Szabalyzatrol
sz616 6/2010. (VI. 10.) 6nkormanyzati rendeletét, mely rendeletet jelen elGterjesztés
mellékletét képezi.

A fentiekbdl megallapithato, hogy a Telepiilésszerkezeti Terv feliilvizsgalatara, attekintésére
tlizott hatdridén még beliil vagyunk, viszont a Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgalata nem
tortént meg, ezt most potolni kell.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az el6terjesztés megtargyalaséra és a hatérozati javaslat
elfogadésaral
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NAGYKARACSONY KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
6/2010 (VI.10.) SZ. RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Nagykaracsony Kézség Onkormanyzatanak Keépviseld-testiilete a helyi nkormanyzatokrol szold 1990. évi
LXV. Tv. (Otv.) 16. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997, &vi
LXXVIII. torveny 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében Nagykaracsony Helyi Epitési Szabalyzatarol az alabbi onkorményzati rendeletet
alkotja meg, és jovahagyja az annak mellékletét képezo Szabalyozasi Tervet.

I. FEJEZET:  ALTALANOS ELOIRASOK

-
wn

A rendelet hatéalya

1) A rendelet tertileti hatélya kiterjed a telepiilés egész kdzigazgatasi teriiletére.

2) Jelen rendelet mellékleteivel egyiitt érvényes.

3) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az OTEK - 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet el6irasait e
rendeletben foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

S

Iranyado szabalyozési elem a Kiilonleges Idegenforgalmi dvezethez vezets hidak, bekété utak,
parkolok helye, mely a telekalakitasi eljaras soran novelhetd vagy a kozdt mentén eltoltan
athelyezhet.

(5) A bejelentési kotelezettség alapjan vagy a bejelentés nélkill végezhets épitési tevékenységet is
csak jelen rendelet el6irasai alapjan lehet végezni.

2.§  Eljarasi szabalyok

(1) Kozterilet rendezés

a) Kertepitészeti terv alapjan kell a 8. § (1) bekezdésében, 18. §-ban emlitett tevékenységeket
tovabba valamennyi kézparkban és kozlekedési teriileten folytatott noveénytelepitést, épitést,
koztargy elhelyezést végezni. .

b) A kertépiteszeti terv tartalmazza — meglévé allapot/tervezett allapot bontasban - a tervezési teriilet
geodéziai felméresét, a novényzetet, a burkolatokat, a kiztargyakat, felszin alatti és felszin feletti
kozmiveket, miitargyakat, a szomszédos telkeken allo épitményeket és a telkek bejaratait.

A terv 1éptéke: 1:500 vagy 1:1000.

(2) Telekalakitas

a) A szabélyozasi tervben telekalakitasi egységnek jeldlt teriileten legalabb a jelolt teriiletre ki kell
terjednie a telekalakitasnak.

b) A telekalakitas soran az eltérd Gvezetek, épitési Gvezetek hatarvonalan telekhatart kell kijeldIni,

3) Elvi épitesi engedélyezés, dsszevont épitésiigyi hatosagi eljaras
Falusias lakotertilet - 3 és a Killdnleges idegenforgalmi épitési dvezetekben (j épiilet létesitését
megeldzéen a konkret tervezési program ismeretében az egész témbre vagy évezetre kiterjedd a
beépitesi, teleplilési és épitészeti kovetelmények tisztazaséra iranyuld (terep- és zoldterilet-
rendezési tervvel alatamasztott) elvi épitési engedélyezési eljarast vagy 6sszevont épitésligyi
hatosagi eljarast kell kezdeményezni az épittetének.



Il. FEJEZET:  TERULETFELHASZNALAS, EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

3.§ Beépitésre szant teriiletek és ezek épitési Gvezetei

(1 Lakoteriletek

a) Falusias lakoteriilet - 1 (altalanos) (Lf-1)
b) Falusias lakoteriilet - 2 (hagyomanyos) (Lf-2)
c) Falusias lakoteriilet - 3 (egyedi) (Lf-3)
d) Kertvarosias lakotertilet — 1 (Uj beépités) (Lke-1)

(2) Gazdasagi teriiletek
a) Kereskedelmi szolgaltat gazdasagi teriilet - 1 (Gksz-1)

4.§ Beépitésre nem szént teriiletek és ezek épitési Gvezetei

(1) Kozlekedési és kdzmliteriletek

a) Utak (KOu)
b) Vasutteriilet (KOk)
2) Zdldtertletek
a) Kozpark - 1 (2-1)
(3) Erdétertiletek (E)
(4) MezGgazdasagi teriiletek
a) Altalanos mez6gazdaségi teriilet - 1 (Ma-1)
b) Altalanos mezbgazdaségi teriilet - 2

korlatozott hasznalat épitési lehetéseég nélkil (Ma-2)
c) Altalanos mez6gazdasagi teriilet - 3

korlatozott épitési lehetdség (Ma-3)
d) Kertes mez6gazdasagi teriilet - 1 - épitési lehetéség nélkiil (Mk-1)
e) Kertes mez8gazdasagi teriilet - 2 - épitési lehet6séggel (Mk-2)
(5) Vizgazdalkodasi teriiletek
a) Folyovizek, &llovizek, arkok, csatornak medre és parti savja V)
b) Vizbeszerzési teriilet - vizmiikat (Vm)
(6) Természetkozeli teriiletek (Tk)
(7) Kilonleges teriiletek
a) Kilonleges idegenforgalmi tertilet - 1 (Kkid-1)
b) Kulonleges teriilet - temet6 (Kkte)



ll. FEJEZET: TELEKALAKITAS, EPITMENYEK ELHELYEZESE

Telekalakitas, beépités
L1, Lf-2 és Lke-1 lakoteriileten telekalakitas esetében a kialakitando telek mérete nem lehet
nagyobb az dvezetre eldirt legkisebb kialakithato telekméret kétszeresénél.

Az Gvezeti eldirasoknak nem megfelel kialakult telek, kialakult beépités esetében nem kotelezs a
szabalyzatnak megfelel6 allapot létrehozasa, amennyiben az épitési tevékenység:

bels6 atalakitas,

olyan homlokzat atalakitas, mely megfelel jelen rendelet el6irasainak,

olyan bévités, mellyel az dsszes beépitettség nem Iépi til jelen rendelet eldirasait,

olyan tet6térbeépités melynek soran az epitménymagassag megfelel jelen rendelet eldirasainak
vagy nem novekszik,

olyan beavatkozas, melynek eredményeként a létrejévé helyzet jobban megfelel jelen rendelet
eléirasainak, mint a meglévé allapot.

Ujjaépités, bontas és j épités esetében jelen szabalyzat elirasait kell érvényesiteni.

Az épiiletek elhelyezésére vonatkoz6 altalanos elgirasok

Elékert

Lakotertileten kialakult beépités esetében az eldkertet az adott t&mbén beliil jobbra, balra a
tmbhatarig esé harom-harom beépitett telek atlagaval széamolva kell kialakitani, melytél az
epitendd épiilet elSkertje legfeliebb egy méterrel térhet el.

Amennyiben a SZT épitési vonalat jeldl, ugy az épiiletek elhelyezése soran azt kell figyelembe
venni.

Amennyiben sem az a), sem a b) bekezdés nem alkalmazhato, ugy az elékert mérete 5-6m
lakoteriileten.

Gazdasagi terilleten az eltkert legalabb 10 méter.

Egyeb esetekben az eldkertre nincs megkétés.

Az oldalkert

oldalhataron &l beépités esetén: legalabb 6 m, de nem lehet kevesebb, mint az épitési dvezetben
ervényes megengedett legnagyobb épitménymagasség,

szabadon &ll6 beépités esetén: legalabb 3 m, de nem lehet kevesebb, mint az épitési dvezetben
ervényes megengedett legnagyobb épitménymagassag fele,

16 méternél kisebb telekszélesség esetén az oldalkert a legnagyobb  megengedett
epitménymagassag mértékéig csokkenthets,

az oldalkert semely esetben, semely részén nem lehet kisebb az adott helyen mérhet (tervezett)
épitménymagassagi értéknél.

Csurgétavolsag
Oldalhatéros beépités esetében legalabb 50, legfeliebb 100 cm csurgotavolsagot kell tartani,
16 méteres telekszélesség alatt a csurgotavolsag 0 cm-re csdkkenthets.

Saroktelek

Saroktelken a hossziranyban fekvd (a keresztutca felé nezd) elékert méretét nem kotelezd az (1)
bekezdes szerint megallapitani, amennyiben az oldalkert, az éplilet és a telekszélesség mérete
csak kisebb elékertet teszi lehetéve.

Lf-1, Lf-2 lakoteriileten a telek hossziranyaban a kézteriilettél mérve legfeliebb 50 m mélységben
helyezhet6 el épiilet, legfeliebb 25 m mélységig helyezhett el lakoépiilet, allattarto épiilet csak 25
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m-en tul helyezhets el, (meglévé  allattartd épiletek csak azok Ujjaepitéseig, bovitéséig
maradhatnak fenn, amennyiben nem felelnek meg jelen bekezdés elGirasanak).

Fedetlen vizmedence (lszémedence), fedetlen sportpalya létesitése esetén legfeljebb alapteriilete
75%-aig, legfeliebb 75 m2 értékben a zoldfeldleti minimum el6irt mértéke csdkkenthets.

Allattarto épilet

Lf-1 lakoterileten az allattarto eplletek kozil csak a csalad onellatasara szolgald épiletek
helyezhet6k el,

Lf-2 lakétertileten, Kid kilonleges idegenforgalmi teriileten legfeljebb kislétszam( &llattartasra
szolgald epiilet helyezhets el (lasd a fiiggelék utmutatojat)

Gksz-1 gazdasagi teriileten, Ma-1 altalanos mezbgazdasagi teriileten a szakhatésagok altal elgirt
védotavolsag biztositasaval barmely allattarté épiilet elhelyezhetd.

A fent emlitett épitési Gvezeteken kiviil nem helyezhet§ el allattarto éplilet.

L1, Lf-2 lakéteriileten az allattarts épllet tdmegformajaban a féepiilettel egyez6 legyen, mérete
nem lehet annal nagyobb.

500 m2-nél kisebb teriiletii telken allattarts épiilet nem épithets.

Az épiilet kialakitasara vonatkozo eléirasok
Az épiiletformara vonatkozo el6irasok
Lakoteriileten, Zéldteriileten oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége legfeliebb 7
méter lehet.
A tet6 hajlasszoge:

— oromfal esetében 35 és 45 fok kdzétt lehet.

— kontytet6 esetében 20 és 45 fok kozstt lehet.

— lapostets, enyhelejtésii tets (20 foknal kisebb lejtés) legfeljebb a beépitett alapteriilet 25%-

an alakithato ki.
~ loronyjellegd éplletrész épitése csak funkcionalis céllal engedélyezhets. Ez az épiilet
beépitett teriiletének legfeljebb 15 %-ara terjedhet ki.

Belterileten a kiegészité hasznalati modu épllet (tarolo, mahely) nem lehet nagyobb sem gerinc,
sem parkany vonatkozasaban a lakbépiiletnél, amennyiben 15 métemél kozelebb van a
szabalyozasi vonalhoz, a szabélyozasi vonaltdl legalabb 15 méterre Iévs kiegészité hasznalati
modu épiilet épitménymagassaga legfeljebb 6,5 m-ig emelhets, amennyiben az éplilet vonalaban
az oldalhatér felé es§ szomszédos telek szelessége 14 m fltt van.
Egy méternél nagyobb feltdltés esetében a megengedett legnagyobb epitménymagassagot az egy
meéteren feliili mérettel csckkenteni kell.
A legnagyobb megengedett épitménymagassagtol legfeljebb annak felével lehet eltérni az éplilet
barmely részén kivéve a b) pontban megengedett torony jelleg(i épiiletrészt.
Lakoterileten a szomszédos oldalkert folé néz6 homlokzatra szamitott epitménymagassag nem
haladhatja meg a megengedett legnagyobb epitménymagassagot. llyen homlokzaton oromfal sem
épithetd.

Tetéfelépitmeények

Tetfelepitmény csak nyilas vagy nyilaszaré kialakitasa céljabol épithetd, zart térbéviilet nem
letesithetd

A gerincet fligg6legesen mért 80cm-en beliil tetdfelepitmény nem kozelitheti meg.

A tetdfelépitmények homlokzathossza a hozza tartozd tet6 eresz hosszanak legfeliebb 50%-a
lehet.

A nyilas vagy nyilaszaro és az azt kériilvevs fiiggdleges falazatok, burkolo-, takardszerkezetek
homlokzatsikra vetitett feliilete legfeliebb 25%-a lehet a hozza tartozd tetGfelilet fiigg6leges
vetliletének.

Nyeregtetd esetében a tetdfelépitmény az oromfalat legfeliebb méasfél méterre kozelitheti meg.
Kontytet6 esetében a tetfelepitmény az élgerincet legfeljebb egy méterre kozelitheti meg.

A tetdfelépitmény egyetlen része sem 4llhat elérébb a homlokzatsiknal.
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Egy épiileten csak egyféle formai megjelenésii tetGfelépitmeny épithets.

Anyaghasznalat
Belteriileten csak epitett kémény étesithets, Gjonnan epils szerelt kémenyt épitett megjelenés(
burkolattal kel ellatni. Az elsiras turbé kazanok szerelvényére nem vonatkozik.
Tetdfedésre megjelenésében csak kiselemes- vagy nadfedés hasznalhat (az enyhe lejtésti és
lapostet6s részek kivételével)

— L1, Lf-2 lak66vezetben a szabalyozasi vonaltol szamitott 25 meéteren belill,

— z0ldter(ileten

— kiilénleges dvezetben.
Homlokzaton fémlemez-, miianyag burkolat nem hasznalhaté kivéve a mar korabban ilyen médon
kialakitott szerkezetek feldjitasa esetében.
Epliletgépészeti berendezést tets- es homlokzatsikon kiviil csak hatsokerti homlokzaton,
tetfeliileten lehet étesiteni, és csak oft, ahol hatsokertek hatarosak egymassal. Napelemek
elhelyezésére az el6iras nem vonatkozik.

Tet6antennat (parabolaantennat) eplletenként egyet lehet Iétesiteni.

Kozteriiletek kialakitasa, hasznalata,

A kozteriileten a vilagitas, szemetgydjtés, utcabtorok, a reklamhordozok egységes karakterérs|
gondoskodni kell. Ezek elhelyezését egy kozteriileti egység (utcahossz, tér) egészére egyszere
készil6 terv — kertépitészeti tery (2. § (1) bek.) - alapjan Osszehangoltan kell megvalsitani.

Hirdetd-, cég- illetve reklamtablak

Nem kdzteriileten csak az oft folytatott tevekenység céljara helyezhetd el egyenkent legfeljebb fél
négyzetméter feliileti hirdetstabla,

Koztertileten legfeliebb 100 méterenként legfeljebb egy, legfeliebb 2m2 feliileti reklamtablq
helyezhet§ el.
A kozlitkezels hozzéjarulasat be kell szerezni.

Epiilet homlokzat sikjahoz képest legfeliebb 100cm kiallast lehet az épiileten elhelyezett tabla.

Helyi értékvédelmi teriileten - a telken beliil is elhelyezhets (6) pont alatti informaciés tablakon
kivil - csak az (1) pont szerinti hirdetétabla helyezhetd el, az is csak éplilet falsikjan.

Kézteriileti informacios tablak elhelyezhet6k az UT 2-1.140:1998 szamu "Kozteriileti informacios
tablak megtervezése, alkalmazasa, és elhelyezése" cimii miszaki elGiras alapjan.

Keritések

Belteriileten a kozteriilet feloli kerités legfeljebb 1,8 m magas lehet, melynek labazata sehol sem
haladhatja meg a kézteriilet terepszintjetsl mért 80 cm-t. E folott csak attort kerités alkalmazhato
kivéve a fakeritést, mely t6mér is lehet. A keritéssel legfeljiebb 2m2 alapteriiletii szeméttarold
egybeépithets. A keritésoszlopokra és kapugyamokra a magassagi korlatozas nem vonatkozik.

Gazdasagi dvezetekben és kilteriileti alland6 oft-tartézkodas céljara is felhasznalt terijleten
legfeljebb 2m magas ks, tégla, fa témér kerités vagy fa, fém attort kerités epithets.

Mk-2 kertes mez6gazdasagi dvezetben legfeljebb 1,8 m magas drétfonatos kerités létesithets.
Szant6 teriileteket nem szabad korilkeriteni,

Kiilterileten az el6z6 — (2), (3), (4) - pontokban nem emiitett terlletek hatéran faoszlopok kozé
feszitett legfeljebb 2,0 m magas nagy lukb6ségii dréthalo kerités épithetd.



Védoéteriiletek

A vizgazdélkodasi feladatok ellatasa céljabol
- atermészetes vizfolyasok (patakok),
- mesterségesen kialakitott tarozok, belviz- és 6nt6z6csatornak
partia mentén 6m viziigyi védétertiletként kialakitando, vagy meghagyando, melyen beliil a kezel6

szabad mozgasat gépjarmivel is tiirmi kell. 3 méter széles gepjarmvel jarhato savon kerités nem
épithetd.

A temet6 védéteriilete:
- a temet6n kiviil a telekhatartdl szamitott 50 m széles teriiletsav. A védétertileten belll

kegyelet-sértd, a temet6 miikodését zavaro létesitmény (pl. vendéglatohely) nem helyezhets
el.

Oktatasi, nevelési, egészségligyi intézmények védsterilete a telekhatartol mért 50 m széles
teriiletsav. A vedéteriileten beliil allattartd épilet nem épithets.

A nagyletszami llattarto telepek védétavolsagan belil lakéépiilet és kozintézmény nem
helyezhet6 el kivéve
a tulajdonos és a hasznalok lakoépiiletét, irodaépiletét, idegenforgalmi céli épiiletet
(szallas, vendéglatas)

Tragya- es tragyalétarolo lako- és kozépiilettsl mért tavolsaga legalabb 20 méter. Csak zart tarolas
engedélyezheto.

A gazdasagi Gvezetekben a kozteriilet felé és a kisebb kornyezetterhelési hatarértékii vezet felé
esé telekhataron, telken belill, a kerités mentén 10 méteres védelmi céld zoldsav telepitendd.

A vasut veddtavolsaga 50-50 m, melyen beliil lakoépiilet — szakhatosagi vélemény alapjan — csak
akkor épithet6, ha a szabélyzat hatalyba lépésekor az épitési telket mar kialakitottak és a
véddsavon tdl nincs elegendd hely a beépités megvaldsitasara.

A 6211 szama kdzut véddtavolsaga kiilterileten 50-50 méter, melyen belilli épitési tevékenység
esetében a kozitkezeld szakahatdsagi vélemeényét kel kémi és figyelembe venni,

A Nagykaracsonyi vizfolyas mentén a szabalyozasi terven jelolt be nem épitheté tertileteket
(legalabb 10 méteres sév), a korlatozott mez6gazdasagi teriileteket (Ma-2) okologiai véddsavként
kell fenntartani. Kizarolag a terméhelyi adottsagoknak megfelel6 6shonos novényfajok lltethetdk,
burkolt fellilet nem létesithetd.

Kozmiivek

A telepiilés telies teriiletén tilos a szennyvizek szikkasztasa. A meglévd szikkasztokat fel kell
szamolni.

Beepitésre szant terlileten a lejtésviszonyok miatt a telken mar el nem helyezhetd csapadékvizet a
telekrdl zart csatornaban az ingatlan elétti arokba kell vezetni,

A kozmikivaltasok soran a hasznalaton kiviili vezetéket el kell tavolitani.

A gazvezetekek MSZ 7048/3 szabvanyban meghatarozott biztonsagi dvezetét be kell tartani.
A gaznyomas szabalyoz¢ allomésok MSZ 11414 szabvanyban meghatérozott védétavolsagat -
mely nagy kdzépnyomasu berendezéseknél kozutak Gtpalyajanak szelétdl és épliletektsl 10m - be
kell tartani.

A kozépnyomasl gazhalézatrol taplélt hazi nyomasszabalyzokat a kerités belss oldalan, takartan
kell elhelyezni.



(6) Fold alatti izemanyag- és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargésjelzével ellatva létesithetsk a
kézség telies kozigazgatasi teriiletén.

(7) A transzforméatorokat épiileten beliil kel elhelyezni, kozteriiletrsl t6rténs  kézvetlen
megkozelitésiiket a szolgaltatd szamara biztositani kell.

(8) A létesil6 kozteriileti elektromos és hirkdzlg haldzatokat foldkabeles megoldassal kell kialakitani,
légkabelek cseréje esetén azokat foldkabellel kel kivaltani.

9 Antennatorony értékvédelmi terileten sehol nem létesithetd. Belterileten vagy annak 1500
méteres korzetében csak meglévs epitményen (viztorony) létesithets. Egyéb teriileteken a
szakhatosagok allasfoglalasa alapjan Iétesithets.

Lako- és egyéb az dvezeti eldirasban meghatérozott épitménymagassagu épiileteken csak a
legnagyobb, illetve a tényleges epitménymagassagnal legfeliebb harom méterrel magasabb
antenna létesithetd.

(10)  Akismélységi kutakat csak kéttraktusos kivitelben lehet megépiteni.

(11) Az ivovizhalozaton fold feletti tizcsapokat kell létesiteni. A tizcsapok helyét gy kell
megvalasztani, hogy az 100 méternél tavolabb ne essen a védendd Iétesitménytdl.

13.§ Terepalakitas
(1) Lakoterileten tereprendezés esetében a telekhatarhoz képest egy méteren beliil a szomszédos
telek szintjéhez képest legfeljebb 80 cm-es szintkiilénbség alakithato ki.

IV.FEJEZET: OVEZETEK, EPITESI OVEZETEK EGYEDI ELSIRASAI
14.§ Falusias lakéteriiletek - Lf

(1) Falusias lakoteriiletek - Lf-1
Ebbe az 6vezetbe tartoznak a kozseg altalanosan jellemz6 lakoteriilete.
a) Telkenként elhelyezhet§ & rendeltetési létesitmények:
- lakoépiilet
~ 1000 m2-es telekméret alatt legfeljebb két lakas, legfeliebb egy épiilettémeg,
~ legaldbb 1000 m2-es telekméret folstt legfeliebb két lakas, legfeliebb ket
éplilettdmeg
- legalabb 1000 m2-es telken a lakddvezetre elirt kornyezetterhelési hatarértékeket nem
tillépd egy alapfoki ellatast biztosito kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato létesitmeény,
kisipari, mez8gazdasagi iizemi epitmény, legfeljebb két épiilettdmeg
— taroloepiilet, mdhely, allattarto épilet legalabb 1000 m2-es telken a f§ rendeltetés
létesitmény  kiegészitésekent, énallo épliletben is, 1000 m2-nél kisebb telken a f&
rendeltetési épilettel egybefiiggd tdmeget alkotva helyezhetd el.
Nem helyezhet el olyan létesitmény, melyhez az OTEK eldirasa szerint 10 gépkocsinal tobb
parkolo létesitése lenne sziikséges.
b) A telkek kialakitasara vonatkozo méretek:
— akialakithato legkisebb telektertilet: 1000m2
kivéve a telekegyesités, telekhatar-rendezés eseteit.
- akialakithato legkisebb telekszélesség:  20m
c) Beépitési mod: oldalhataron allé
d) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
de egy éplilet legnagyobb beépitett alapteriilete nem lehet tébb, mint 300m2
e) Terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke:10%
f) Megengedett legnagyobb eépitménymagassag: 4,5m
Kivéve a 7. § (1) c. pont alatt emlitett esetet
o) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%
h) Koézmlivesitettség feltétele: részleges kozmlivesitettség, zart szennyviz-
tarolas, egyedi szennyviztisztito berendezés engedélyezhet6



(2) Falusias lakéteriiletek - Lf.2
Ebbe az ovezetbe tartoznak g2 kozség hagyomanyos  kialakitas( lakoteriiletei
teleplilésszerkezeti védelmi terlilet, lasd: 23. § (2)).
a) Telkenként elhelyezhets f3 rendeltetést Iétesitmények:
— lakdéplilet
~ 1000 m2-es telekméret alatt legfeljebb két lakas, legfeliebb egy épilettomeg,
~ legalabb 1000 m2-es telekméret folott legfeliebb két lakas, legfeliebb  két
épiilettémeg
- legalabb 1000 m2-es telken a lakoGvezetre elirt kérnyezetterhelési hatarértekeket nem
talléps egy alapfokir ellatast biztosité kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato létesitmény,
kisipari, mez6gazdasagi izemi epitmeny, legfeljebb két éplilettomeg
~ taroloéplilet, mhely, &llattarto epilet legalabb 1000 m2-es telken a f6 rendeltetés(
letesitmény kiegészitéseként, 6nallo éplletben is, 1000 m2-nél kisebb telken a f5
rendeltetési épiilette| egybefiiggs tomeget alkotva helyezhet§ el,
Nem helyezhets el olyan létesitmény, melyhez az OTEK el6irasa szerint 10 gepkocsinal tébh
parkold létesitése lenne sziikséges.
A telkek kialakitasara vonatkozg méretek:
- akialakithato legkisebb telekteriletméret. 1000m2
kivéve a telekegyesités, telekhatér-rendezés eseteit
- a kialakithat6 legkisebb telekszélesség:  16m
Beépitési mod: oldalhataron 4llo
Beépitettség legnagyobb mértéke: 20%
de a vetitési alapba erdéovezetbe sorolt telekrész nem szamit bele,
de egy épiilet legnagyobb beépitett alapteriilete nem lehet tobb, mint 300m2
Terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke:10%
f) Megengedett legnagyobb epitménymagassag: 4 m
Kivéve a 7. § (1) c. pont alatt emlitett esetet
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%
) Kozmivesitettség feltétele: reszleges kdzmiivesitettség,
tarolas, egyedi szennyviztisztitd berendezés engedélyezhets
i) Az éplileteket a kialakult elokertnek megfelelé épitési vonalra kell telepiteni. L alaprajzi forma
kialakithato a 23, § (2) d) pont szerint,
i) Amennyiben a telken két eplilet elhelyezhets (lasd a) pont) a masodik epllet a telek belsejében
elhelyezhets, de az erd6ovezetbe nem nyulhat bele.

(Széléhegy helyi

zart  szennyviz-

Falusias lakoteriiletek - Lf-3

a) Telkenként elhelyezhets f6 rendeltetés létesitmények:
- lakoépiilet legfeljebb 6 lakassal,
~ igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi,
egeészségligyi, szocialis éplilet,
b) A telkek kialakitasara vonatkozo méretek
- akialakithaté legkisebb telekteriletméret: 1000 m2
— akialakithato legkisebb telekszélesség: 30m
C) Beépitési mod:
- 30 méteres telekszélesség alatt: oldalhataron allo
~ legalabb 30 méteres telekszélesség esetében: szabadon all
d) Beepitettség legnagyobb mérteke: 30%
e) Terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke: 10%
f) Megengedett legkisebb-legnagyobb epitmenymagassag: 3,5-6,5m
o) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%
h) Kézmiivesitettség feltétele: részleges k6zmiivesitettség,  zart

szennyviz-tarolas, egyedi szennyviztisztitd berendezés engedélyezhets



(4)

Kertvérosias lakéteriiletek — Lke-1

Ebbe az 6vezetbe tartoznak a kozség 0j beépitésti lakéteriiletei.

a)

16. §

Telkenként elhelyezhets f6 rendeltetési létesitmények:
— legfeliebb két lakas,
— a helyi lakossag ellatast biztosito kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato létesitmény,
- a f6 rendeltetés(i létesitmény kiegészitéseként: taroloéplilet, a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat nem zavarg kezmiiipari épiilet,
- legfeliebb egy éplilettomeg
Nem helyezhet6 el olyan létesitmény, melyhez az OTEK eldirasa szerint 10 gépkocsinal b
parkold létesitése lenne szlikséges.
A telkek kialakitasara vonatkozo méretek:

- akialakithat legkisebb telekteriilet: 1000m2

— akialakithatd legkisebb telekszélesség:  20m
Beépitési mod: oldalhataron 4llo
Beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

de egy épiilet legnagyobb beépitett alapteriilete nem lehet tobb, mint 300m2

Terepszint alatti epitmények legnagyobb mértéke:10%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%

Kozmivesitettség feltétele: részleges kbzmiivesitettség, zart szennyviz-
tarolas, egyedi szennyviztisztito berendezés engedélyezhets

Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet - Gksz-1
Telkenként elhelyezhet letesitmények:

OTEK 19. § (2) bek. 1,2,3 szerinti épitmények

A telkek kialakitasara vonatkozo méretek

a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 2500m2

a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30m
Beépitési mad: szabadonallo
Beépitettség legnagyobb mérteke: 30%
Terepszint alatti epitmények legnagyobb mértéke: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9m
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20%
Epitési hely

- elokert: legalabb 10m
Kornyezetterhelési hatarérték:
— aszomszeédos lakddvezetekben biztositani kell 3 lakoterileten megengedett igénybevételi,
kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket.
— ajelen szabalyozas életbe Iépésekor mar meglévs allapot esetében a fenti eléiras
teljesitésére hataridt irhat el6 a hatésag.
Beépités kozmivesitettségi feltétele: részleges kézmlvesitettség,  zart
szennyviz-tarolés, egyedi szennyviztisztito berendezés engedélyezhets

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek

Kiilonleges idegenforgalmi teriilet - Kkid

Elhelyezhet f6 rendeltetésti létesitmények:

mindenfajta épitmény, mely reésze az idegenforgalmi fejlesztési koncepcionak, nevezetesen a
Mikulasfalva projektnek és a kérnyez6 lakoteriiletekre nem jelent a lakotertileti normaknal nagyobb
terhelést,

Telkek kialakitasara vonatkozo méretek: csak telekdsszevonas, telekhatarrendezés lehetséges
Beépitési mad: szabadonallo
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Beépitettség legnagyobb mértéke: 5%
Terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke: 5%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0m
torony jelleg(i épiletrész ezen feliil kialakithato

Zoldfeltilet legkisebb mértéke: 80%,

mely a sportpalya, allatkifuto, szilard burkolattal el nem latott Ut teriiletével csokkenthets.
Kornyezetterhelési hatarérték: a szomszédos lakobvezetekben biztositani kel a lakdteriileten meg-
engedett igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket.

A beépités kozmivesitettségi feltétele: reszleges  kGzmiivesitettség,  zart
szennyviz-tarolés, egyedi szennyviztisztits berendezés engedélyezhet6.

Vizfolyastol szamitott 10 méteren beliil éplilet, burkolt tertilet nem létesithets.

Tuziviz tarolas céljara egy darab, természetes jelleg(i parttal kialakitott latvanyto létesithetd.

Kiilonleges teriilet - temeté - Kkte

Elhelyezhets 8 rendeltetésii létesitmények: ravatalozo, templom, temeti fenntartd épiilet,
gépkocsitarolo, sirkert

Telkek kialakitasara vonatkozé méretek: csak telekdsszevonas, telekhatarrendezés lehetséges

Beépitési méd: szabadonalld

Beépitettség legnagyobb mértéke: 9%

Terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke: 5%

Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: nincs korlatozas

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%

Epitési hely: telekhatartol mért 10 m

A beépités kozmivesitettségi feltétele: részleges  kozmivesitettség,  zart

szennyviz-tarolés, egyedi szennyviztisztité berendezés engedélyezhetd.

Kozlekedési teriiletek , parkolas

Elhelyezhetd épitmények: az OTEK 26.§ (3) bekezdés 1. pontja szerint.

Minden pakoloban 4 gépkocsinként legalabb egy nagy lombkoronat noveld, kérnyezettiirs fa
telepitenda.

Az orszéagos kozut kiilteriileti szakaszan az uttengelytél mért 12m-es tavolsagon beliil kerités, 25
m-es tavols&gon bellil épiilet nem létesithetd.

Ahol a szabalyozasi szélesség és a kdzmiivek elhelyezése megengedi, biztositani kell az utak
melletti fasor kialakitasat honos fajokbél, vagy gyimélcsfakbol

A kbzmiihalozatok épitésekor a kdzlekedési palyak tervezett foldmiveit is ki kell épiteni.

Uj épiilet épitése, jarda épitése, felljitasa esetén az esdvizet epliletrdl csak a jarda alatt lehet az
arokba bevezetni.

Ujonnan beépitésre keriild teriiletek esetében a kézmihaldzatok épitése csak a jovahagyott
utépitesi tervek figyelembevételével torténhet.

A kozlekedési teriiletek Gvezeti besorolasa:

Orszéagos féut Kou-1

Helyi gydijtout Ko6u-2

Kiszolgal6 utak Kou-3

Gyalogutak Kou-4

Zéldteriiletek

Zoldteriilet - Kézpark - 1 Z-1

a kialakithato legkisebb telekteriilet: csak telekhatarrendezés lehetséges
a beépitési mad: szabadonallo

beépitettség legnagyobb mértéke: 2%

terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke: 5%
a megengedett legnagyobb épitménymagassag
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éplilet esetében: 3,5m

koztérgy esetében: nincs korlatozas
az épitési hely hatarai: a telekhatartél mért 5m
elhelyezhetd épitmények: OTEK 27. § (4) szerint

Uj zéldteriiletek kialakitasa, illetve meglévs feltjitésa soran olyan tajba ill6, honos fajok tobbszinti
telepitése szlikséges, melyek megérzik, illetve megteremtik a teriilet megfelels diverzitasat
Kézparkok kialakitasa csak a 2. § (1) bekezdés szerinti kézteriilet-rendezési tery alapjan
lehetséges.

Az oktatasi és szocialis intézmények kivételével kozceld intézmények kézterilettel kozvetlenii|
érintkezé parkjat kézénségforgalomra korlatozottan megnyitva kell kialakitani és a 2. § (1)
bekezdése szerinti kdzteriilet-rendezési terv alapjan kell kialakitani

Erdéteriiletek - Ev, Et

A kdzség kiilteriiletén az Allami Erdeszeti Szolgalat nyilvantartasaban megkiilénboztetett
rendeltetési erdék talalhatok.

Létesitmények elhelyezése az OTEK 28. § (3) (4) bekezdése szerint lehetséges.

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m, kivéve a kilato épliletet, melynek magassaga
nincs korlatozva,

Erdéterileten csak extenziv jellegli vagy természet- és kémyezetkiméld gazdalkodasi modszerek
hasznalhatok.

Védelmi rendeltetésti erdésavok minimalis szélessége: 28m, minimalis teriilete: 1 ha.

Védelmi rendeltetésii erdéteriileten a hatasos zajcsokkentés érdekében a fa és cserjesorokat
valtakozva, 6rokzéldekkel vegyesen kell telepiteni.

A kialakult tijhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.
Az erdének nem mindsiils, honos fajokbol all6 facsoportok megtartasarél és jo karban tartasaro|
gondoskodni kell mind kiil-, mind belteriileten.

Ev-1 dvezet el8irasai

aterlleten csak telekdsszevonas, telekhatarrendezés lehetséges

az Lf-2 lakoteriilet telekhatarral levalaszthatd

aterleten épiilet nem helyezheté el

Mez6gazdasagi teriiletek

Altalénos és korlatozott hasznalat mezGgazdasagi teriilet - Ma-1, M4-2, Ma-3
elhelyezhetd épitmények:

Ma-1 6vezetben: OTEK 29. § (1) bekezdése szerint
Ma-2 dvezetben: nem helyezhetd el épiilet
Ma-3 évezetben: fedett nyitott épitmények (pihend, bemutato) elhelyezheték
a kialakithato legkisebb telektertilet/telekszélesség: 10000 m2/20 m
a beépitési mod: szabadon4llo
beépitettség legnagyobb mértéke: 3%, de a beépithets legkisebb
telekméretnél nagyobb teriiletrész nem vehetd szamitasba (lasd: a j) pontban)
terepszint alatti épitmények legnagyobb mértéke: 5%
a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,0 m, Ma-3-ban: 3,0 m
a beépités kozmlvesitettségi feltétele: részleges kézmiivesitettség,  zart

szennyviztarolas, a szennyviztisztitas, az energia és vizszolgaltatas is biztosithatd egyedi
kdzmivel,

az épitési hely hatarai: a telekhatartol mért 10m

silotorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhets.

A beépithet§ legkisebb telekméretek:

szanté mivelési 4g esetében: 10ha
gyep miivelési &g esetében: 5ha
sz016 mlvelési ag esetében: 1ha
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gylmdlcsds mivelési ag esetében: 2ha
nadas mivelési g nem épithetd be
Lakoepillet beépitett alapterillete legfeljebb 200m?
gazdasagi épiilet beépitett alapteriilete legfeljebb 1000 m2 lehet.
Korlatozott hasznalaty mezogazdasagi teriileten (Ma-2, Ma-3)
— amivelési &g csak rétre, legeldre véltoztathatd,
= 10 ha-nal kisebb telek nem alakithato ki.
A Mikulésfalva beépitéshez kapcsolodoan, a nagykaracsonyi vizfolyds mentén a 16. § (1) k)
szerinti latvanyté az Ma-2 teriiletre kiterjed6en is megvalésithato.

Kertes mezégazdasagi teriilet - Mk-1

elhelyezhetd épitmények: tarolasi célu épiilet
a kialakithato legkisebb telekteriilet/telekszélesség: 1000 m?

a beépitési mod: oldalhataron &llo
beépitettség legnagyobb mértéke: legfeljebb 6m2
terepszint alatti épitmények: nem helyezhet6 el

a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 2,5m

a beépités kozmlivesitettségi feltétele: nem szlikséges

A beépithetd legkisebb telekméret: 1000 m2

Kertes mezégazdasagi teriilet - Mk-2

elhelyezhetd épitmények: tarolési és atmeneti tartozkodasi célu éplilet
a kialakithato legkisebb telekteriilet/telekszélesség: 1000 m2

a beépitési mod: oldalhataron allo
beépitettség legnagyobb mértéke: 3%, legfeljebb 50m?2
terepszint alatti beépitettség: nem lehetséges

a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0m

a beépités kdzmlivesitettségi feltétele: részleges kézmivesitettség
a beépithetd legkisebb telekméret: 720 m2

csak teglalap alaprajzot kézelits, nyeregtets épiilet épithetd, az oromfalas homlokzat szélessége
legfeljebb 5m lehet.
A régészeti teriileteken és a régészeti érdekii teriileteken (1. Fiiggelek) miivelési ag valtas
esetében a KOH szakhat6ségi véleményét be kell szerezni.
Az &llattarto telepeken keletkezé higtragyat és almos tragyat zart, szigetelt fald taroloban kel
tartani,
A nagylizemi &llattarto telepek koriil a véddtavolsagot az érintett szakhatdsagok allasfoglalasa
alapjan az épitési hatosag hatarozza meg.
A vizfolyasok és viznyerd helyek kozelében talajjavitasra, a talajvédelmi hatésag engedélyével,
t6zeget, szerves tragyat vagy komposztot kell alkalmazni, A mezGgazdasagban keletkezé szerves
hulladék komposztalasaval létrehozott talajjavito anyag csak forgalomba hozatali engedéllyel
hasznalhato fel mez6gazdasagi rendeltetésii teriileten.
A felszini- és felszinalatti vizek védelme érdekében vizfolyasok és a t6 kémyezetében barmilyen
novenyvedelmi tevékenységet tilos folytatni:

~ Vvizi szervezetekre kifejezetten veszélyes novényvédészerrel 200m-en beliil,

~ Vizi szervezetekre kézepesen veszelyes ndvényvéddszerrel 50m-en beliil,

— Vizi szervezetekre mérsékelten veszélyes novényvédészerrel 20m-en beliil,

- Vizi szervezetekre nem veszélyes névenyvéddszerrel 5m-en beliil,

Vizgazdalkodasi teriilet - V, Vm

A vizgazdalkodasi tertileten elhelyezhets létesitmények:

vizkar elharitasi épitmények a V jelii 6vezetben, vizgazdéalkodasi létesitmények (kut, taroz6) a Vm
(Vizm(i) 6vezetben, kézlekedési célu létesitmeények, kozmivek barmely vizgazdalkodasi teriileten
annak hossziranyara mer6leges vezetéssel,

A Mikulésfalva beépitéshez kapcsoloddan, a nagykaracsonyi vizfolyas mentén a 16. § (1) k)
szerinti t6 megvalésithato.

12



A gyep, a nadas, a vizallasos teriileteken a miivelgsi agak, tovabba a vizfolyasok, a tavak és azok
partjait kisér6 természetes, ll. termeszetszerli névénysavok megtartandok, mas miivelési agba
nem sorolhaték.

Természetkozeli teriilet - Tk
A nadas, mocsaras teriiletek védelmét biztositani kell.
Epdlet, épitmény nem helyezhet6 el.

V.FEJEZET: ERTEKVEDELEM

A telepiilés védelemre javasolt miivi értékei

A regészeti tertiletek felsorolasat a 1. Fliggelék tartalmazza,

A régészeti lelshellyel érintett ingatlanokon a féldmunkaval jaré beruhazasok (beleérive az
erdGtelepitést ill. fasorok létesitését is) illetve telekalakitasi engedélyeztetési eljaras soran a
regészeti orokség védelme (régészeti 6rokség elemei, régészeti leldhelyek) tekintetében 2
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt (KOH) teriiletileg illetékes Regionlis Irodaja szakhatosagként
miikédik kozre.

Ha régészeti lelshely elkeriilése a foldmunkaval j&ré fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul
megnovelng, vagy a beruhazas masutt nem valésithaté meg, a beruhazassal veszélyeztetett
régészeti lelGhelyeket el6zetesen — megel6z6 feltaras keretében — fel kell tamni.

A régészeti érdeki teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt
véleményez8 szervként be kell vonni meég a tervezés fazisaban. Minden olyan esethen, amikor
lelet vagy jelenség kerill el§, a Kulturalis Or6kségvédelmi Hivatalt értesiteni kel

Nagyberuhazas esetében (500 millio forintos értékhatar felett) terepbejarasi dokumentaciot
tartalmazo 6rékségvedelmi hatastanulmany kételezs.

Helyi védelem ala tartozo ala tartozo terliletek, épitmények felsorolasat a 1. Fliggelék tartalmazza,
A helyi telepiilésszerkezeti védelem al3 tartozo teriileten:
meg kell Grizni
a telekstruktirat (szalagtelkek),
a beépitési modot (utcavonalra merGleges, oldalhataron allo beépités),
az épuletkaraktert (nyeregtetés, tornacos vagy nyeregtetds, verandas).
Alkalmazhato anyagok, formak:
Héjazat: cserépfedés (betoncserép,  bitumenes zsindely, tablas fedések nem
alkalmazhatok), hagyomanyos, korcolt femlemezfedés, zsindely, természetes pala, nad,
zslp
Homlokzat: vakolat, nyerstégla
Nyilaszarok: csak faanyagu, csak allo teglalap formaja (kivéve a technoldgiai sziikséglethd|
adddo formakat - pl. garazskapu)
Tet6forma: csak nyeregtets és kontytetd létesithetd
A kévetkezé hasznalati modok (funkciovéltas) engedeélyezhetok:
lakas,
szallashely-szolgaltatas,
kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
allattartas,
terménytarolas,
szemelygépkocsi tarolas,
gazdasagi tevékenységek koziil: csak kisipari, héziipari jellegi, hagyomanyosan kialakult,
lakoteriileti terhelési hatarértéknél nem nagyobb kérnyezeti terhelést okozo.
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A helyi védettség ala tartozo utcakép tertiletén:
meg kell &rizni

az epitési vonalat,

a telekszélességet.

A helyi védettség ala tartozo utcakep teriiletén és a helyi védelem alatt llg épitmények esetében:
meg kell 8rizni az épitési vonaltdl szamitott 6 méteren beliil:
az épitménymagassagot,
az oldalkert és az épiilet méretét.
Az eépiilet hagyomanyos formait:
paros &l ablakok,
tornéc,
tornacbejarat,
oromfal,
tet6haijlas,
diszités -
meg kell érizni vagy, ha azokat idékézben atalakitottak, épitkezés esetében vissza kell allitani.

Az utcai homlokzattdl szamitott 6 meteren tdli bGvitmény (keresztszamy) pérkany- és

gerincmagassaga, nyilasrendje, fedése, homlokzatképzése a védett épllettel azonosan képzends
ki.

Az allékonysagukban veszelyeztetett, vagy — szamitassal igazoltan - gazdasagosan fel nem
Ujithatd épiletek felmérési dokumentacié keészitése utan bonthatok, de Uj éplilet épitése esetében
az utcai homlokzat, az épiiletrészek magassagi kialakitasa és a beepitési kérvonal - kivéve a
hatsokert felé torténd valtoztatast - nem trhet el az eredeti épiiletté| illetve annak hagyomanyos
formaitdl.

A d) pont alatti bévités ebben az esetben is megvalosithato.

Kerti épitményt (Iabon allo tetét, stb,) a kéztertiletts 10 m-es tavolsagban lehet elhelyezni (a telek
hossziranyaban értelmezve a korlatozast)

Epiiletenkent legfeliebb egy antenna helyezhetd el.
Portal, kirakatszekrény nem létesithetd, ilyen célra csak a hagyomanyos nyilaszarék hasznalhaték.

Barmely kerités téméren csak fabol épithetd. A labazat 50 cm magassagig mas (szilikat) tdmar
szerkezetbdl is épithets.

A helyi védelem biztositasat a 66/1999. (VIL13.) FVM rendeletben foglaltak alapjan kell elrendelni.

A telepiilés természeti, taji értékei

A teleplilést érinti a Nemzeti Okolégiai Halozat illetve annak részeként a Natura 2000 halozat
terilete.

A Nemzeti Okolégiai Halozat tertiletén kézmiivezetékeket és jarulkos kézmdiépitményeket tajba
illesztett modon, a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozo miiszaki megoldasok
alkalmazasaval - beleértve a felszin alati vonalvezetést is — kell elhelyezni.

Az dvezetben a kdzlekedési infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala az ékologiai folyoso
és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok
koz6tti Skoldgiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhetd el.
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29.§

A mezé- és erdégazdasagi teriileteken gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények elhelyezése soran a természeti értékek és mesterséges kérnyezet funkcionalis,
esztétikai 6sszehangolasaval tortend tajba illesztésrél.

A teriileten csak magastetds, a tajba ill6, természetes anyaghasznalatt és egyszerij tomeg(i
épiiletek épithetsk.

Természetes anyaghasznalat jelentése: égetett agyag, ks, fa, tiveg, vakolat. Egyéb anyagok csak
takartan hasznalhatok.

Egyszerii témeg jelentése: alaprajzéban legfeljebb két téglalappal kériilirhato, nyereg- vagy
kontytetékkel fedett épiilet.

VI. FEJEZET: KORNYEZET ES TERMESZETVEDELEM

Levegoétisztasag védelem

A légszennyezé létesitmények megengedett mértéket meghaladé szennyezését meg kell
szlintetni.

Uj létesitmények elhelyezése esetén a telepilés légszennyezettségének mertékét figyelembe kell
venni az engedélyezés soran.

A felszin alatti vizek és a talaj védelme

A kbzségben teriiletfeldltésre csak kérnyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel,

Bontési és mélyépitési munkalatok soran a teriilet korabbi ipari funkcioja esetén meg kell vizsgélni
a talaj és a talajviz szennyezettségét.

A roncsolt felszin( vagy szennyezett tertileteket rekultivaciés tery alapjan kell helyreallitani.

A meglévé talaj- és talajvizszennyezéseket meg kell szlintetni.

A féldmozgatéssal jaro munkavégzések soran a humuszos szintet kilén kell letermelni és
depondlni, a humuszos szintet kiporzés ellen védeni kell takaréssal, fiivesitéssel, nedvesitéssel,

elszallitani.

A mivelés aldli kivonasokat csak szakaszosan, a beépités iitemének megfelelden szabad
végrehaijtani, a kivonasig az eredeti miivelési ag szerint kell a teriiletet hasznositani.

A belteriileti csapadékviz elvezets csatornak befogaddba valé bevezetési pontjai elétt iszap- és
olajfogét kell elhelyezni,

A felszini vizek védelme

A Gazdasagi teriiletekrd| érkezé csapadékvizeket a befogadéba vezetés elétt tisztitani kell.

A természetes vizfolyasok fele iranyulé - vizmozgasok akadalyozasa tilos. A természetes
vizelvezetési utvonalakat meg kell tartani,

Vizfolyasok medrének rendezése soran csak mémaokbiologiai modszerek hasznalhatok. A
rendezeés sorén a vizfolyasok kiegyenesitése, medrének szilard burkolattal valo ellatasa tilos, a
meder természetes vizdinamikajat meg kell &rizni.

Zaj és rezgés elleni védelem

A mindenkori hatalyos zaj- és rezgésvédelmi jogszabalyokban foglalt hatarértekeket meghalado
tevekenység a telepiilésen nem folytathato. Zajt és rezgést elsidezs étesitményt csak oly modon
lehet elhelyezni, hogy az a komyezetét ne zavarja.

A lakoteriileti utszakaszok mentén a forgaimi zaj csillapitasa erdekében, forgalomtechnikai
maddszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védends letesitmények és utak kozétt vedelmi
céld zold-sav telepitends. Ezek kialakitasa haromszint(i novényzettel térténik.

Természetvédelem
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A természetvédelmi teriileteken (Natura 2000 halézat) és az azt évezé 100 meéteres véds
pufferzénan beliil csak természetvédelmi, ismeretterjesztési calij épitmény helyezhetd el.

Az (1) pont alatti teriileten csak extenziy gazdalkodas folytathato.

A vizes él6helyek mentén feltGitését, burkolasat végezni nem szabad.

Zoldfeliiletek
A teleplilés zoldfeliileti rendszerének elemei:
elsédleges elemek:

- zOldteriiletek (kdzparkok, jatszo-kertek)-6nallé Gvezetben:
erdok - 6nallé Gvezetben:
rét-legeld és idszakosan viz boritotta nadas tertiletek,
jelent6s zoldfeliilettel rendelkezd kilonleges tertiletek (temets, sportpalya)
kozlekedési teriiletekhez kapcsolodo zoldfeliiletek (fasorok)
masodlagos elemek:

- alakotelkek fennmaradé novényzettel fedett részei,
A zoldfeliletek védelme céljabél a zoldmezds fejlesztésekkel szemben elényben kell részesiteni a
meglevé foghij telkek beépitését, illetve a rossz allapotti épiletek rehabilitaciojat.
Kdzteriileten, kiilsnleges teriileten Uj zoldfelilet létesitését (a teriilet-felhasznalas jellegébdl
adodoan) kertészet, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell végezni.
Kltertileti utak, diléutak mellett, a mezGgazdaségi ingatlanon beliil fasorokat kell dltetni, honos
fafajokkal vagy gyiimélcsfakkal. Légvezetékek alatt csak olyan kisndves(i fak tltethetdk, melyek
csonkolasa nem sziikséges.
A hiényos fasorokat ki kell egésziteni,
A belteriileten, ahol azt a szabalyozasi szélesség, és a kézmiivek elhelyezése megengedi,
biztositani kell az utak melletti fasor kialakitasét, a kozlekedésre igénybe nem vett kdzteriiletek
fasitasat. A fasitashoz honos fajokat vagy gylimélcsfakat kell hasznahni. Kiilénds figyelmet kell
forditani a falu-kzpont fasitasara. Ahol fasor nem alakithaté ki, sévénnyel kell kivaltani.
A meglévé kézcelu zoldteriiletek megtartasarél gondoskodni kell.
Lakoteriileten az el6irt zoldfelilet minden 100m2-e utan 1db honos nagy lombot névelé fa
tltetendd.
A gazdasagi teriileteken el6irt (iltetési ktelezettség esetén haromszintes novenyallomany
alakitando ki tajra jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok felhasznalasaval.
A telepiilés zéldfeliileti rendszerében a meglevd ndvényzet allapotat folyamatosan vizsgalni kell,
Rehabilitacio keretében az idds, eloregedett fak ifjitasarcl, eltavolitasarsl, valamint egy éven belil
az eltavolitott fak pétlasarol az ingatlan tulajdonosanak gondoskodnia kell.
A legalabb 12 méter szabalyozasi szélességii utak mellett biztositani kel fasorok kialakitasat. A
fasitashoz honos fajokat vagy gytmoélesfakat kell hasznalni.
Zoldfelilletek rehabilitacioja favédelmi, kertépitészeti terv vagy szakvélemény alapjan késziilhet.

Elévilag védelme

A meglévé erdd, gyep, rét-legels és nadas miivelési agban Iévo, valamint a koparos kivett teriiletek
hasznalati modjanak intenzivebbé madositasa tilos.

A természetes, illetve a természetvédelem ala tartozo terlileteket 6sszekots kologiai elemeket
fenn kel tartani okologiai folyosoként természetkézeli allapotukban.

A 20 ha-nal nagyobb egybefliggd tablakat gyepsavok, fasorok és egyéb éldhelyként is funkcionald
Okologiai folyosokkal kell kisebb egységekre tagolni.

VII. FEJEZET: EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE
Telepﬁlésrende'zési eszkozok hasznalata
Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Nagykaracsony egységes

Szabalyzatanak kell tekinteni, a késébbiekben barmely 6nallo teriiletre késziils szabélyzatot jelen
HESZ modositasaval kell kidolgozni.
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VIIl. FEJEZET: ZARO RENDELKEZESEK

33.§ Zaré rendelkezések
(1) Ez a rendelet 2010, julius 1-jén lép hatalyba.
() A rendelet elSirasait a folyamatban lévs eljarasokban nem kell érvényesiteni.

Nagykaracsony, 2010. junius 03,
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